TEIL A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO)

WA | 1.1.3Aligemeines Wohngebiet
il (§ 4 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVvQ)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Hohenmblisen hat in &ffentlicher Sitzung vom 23.09.2021 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,\Wohnbauftdche — Hinter der Thomas — Mintzer - Strale" gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Hohenmdisen Nr. 11 vom 31.10.2021 bekannt

10. Der Stadtrat der Stadt Hohenmélsen hat in 6ffentlicher Sitzung vom 14.12.2023 den Beschluss zur
formellen Aufhebung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohnbaufiache — Hinter der Thomas — Miintzer -
Strafle” gefasst Der Beschluss ist ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Hohenmaoisen Nr. 1 vom 31.12.2023 bekannt

Praambel

Auf Grundiage von § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gesindert durch Artike! 3 des Geseizes vom 20.12.2023

(BGBI 2023 I Nr. 394) wird nach Beschiussfassung des Stadtrates der Stadt Hohenmdisen voms. 10, 2024~
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33 - Wohnbaufléche - Hinter der Thornas - Miintzer - Strasse,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. 7

Stadt Hohenmalsen 2¥, 40222 4 //Der Bugdermeister

gemacht worden. In der Bekannimachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im
beschieunigien Verfahren ohne die Vorpriifung des Einzelfalis und ohne die Durchfihrung einer

it maximale Zahi der Voligeschosse

0.40 Grundfizchenzahi GRZ
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J) o THOMAS - MONTZER 18’;..'50 Bﬁxﬂwﬁaz!g@m e / 1.1 im Rahmen der Untersuchung der planungsbedingten Betroffenheiten als Umweltanalyse der Schutzgiter

; 40! Min darauf hingewiesen, dass sich
die Offentlichkeit zu folgenden Sprechzeiten sowie nach Ve : r die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann:

und der artenschutzfachlichen Prifung wird auf folgende VermeidungsmaBnahmen hingewiesen: -
-VASB 1 Gehdizentfernung - Die Geholzentfernung darf nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und
28. Februar erfolgen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Montag 08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr

e ' 1.2 Ausgleichsfisiche auBeralb des Plangebietes%UE
o Art der Bauweise: nur offene Bauweise Dienstag ~ 08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr GemaBgUmwaltbericht ist als Marsnahmg M3 als externe KompensationsmaRnahme als Anlage einer
82/4 ED  Behauungsart: nur Einzelhauser und Doppeiauser zuldseig s i T = Streuobstwiese auf dem Flurstiick 24/8 der Fiur 8 in der Gemarkung Hohenmaisen durch Pfianzung
Dﬂnnefstag 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr . von 39 hcchstémmigen Bsumen (St-U.: 8-10 cm).
_______ gggg;};\:&ﬂm Abgrenzuing der WA - Flzche i 12. Der Stadtrat der Stadt Hohenméisen hat in 6ffentii Snzu vom 200.06.2024 den Billigungs- und Ausle- Die E3ume mittels Dreibock zu sichern, s hat eine 4-jafrige Entwicklungspfiege zu erfoigen.
gungsbaschiuse i Entirides Bahaingepianas Ni. 53, G- Eiknee dee Eormas = Ve - Bei eventueliem Ausfall hat die Ve:wer{dung von einheimischen Obstbaumsorten als gleichwertiger Ersatz
6. Verkehrsfischen StraRe” gefasst und zur fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behtrden 2u erfolgen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ) und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemag § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Dieser ’
Beschiuss wurde auf der Intemetseite der Stadt Hohenmutsen unter www.stadt-hohenmoelsen.de (Mentpunkt
Straenverkehrsflichen / Privabweg
Verkehrsfitichen besonderer Zweckbestimimung beschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Woh
Fusglgp - Raieiner L2 s Repungstd gefasst und zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
188/83 Tréger tffentlicher Belange und Nachbargemeinden gem#R § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Dieser Beschluss wurde auf
7. Flachen fur Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung der Intemetseite der Stadt Hohenméisen unter www.stadt-hohenmoelsen.de (Meniipunkt Rathaus & Birger / Bekanni-
(§9 Abs. 1 Nr. 14) i 3
‘gamﬁﬁ%f% A, 2 BepiEs worm U1 T8 2024 lﬁ&fﬁ* 3024 zsSoigen
o Fische fur Abholung Maltonnen der Stadiverwaliung Hohenmdisen, im Fachbereich ili —_ Techmsche Diens‘te Platz des Bergmanns 2in 08679
Hohenmblsen, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen:
Blirgermeister
9. Gronfiachen Montag  08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) & T, : Dienstag 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr
: : 4. Der Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 33 Wohnbauﬁ &he > Hinter der Thomas — Muntzer - Strafie" hat gemaB Mitwoch  08:30 — 12:00 Uhr
private Grunfische § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.04._2022 bis 12.05.2022 zu folgende ellen sowle nach Vereinbarung in der Stadt- Donnerstag  08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
verwaltung Hohenmalsen, im Fachbereich Ili — Technische Dienste, Platz des Bergmanns 2 in 08679 Hohenmdisen, Freitag 08:30 — 11:45 Uhr
2u jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen:
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichenfur MaRnahmen zum Die auszulegenden Unterlagen wurden im selben Zeitraum zuséatzlich auf der Internetseite
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Montag 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr der Stadt Hohenm8iisen unter www.stadt-hohenmoelsen.de (Mentipunkt Rathaus & Biirger / Bekanntmachungen)
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Dienstag  08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr angestelit und Gber das zentrale Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt,
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Mittwoch 08:30 - 12:00 Uhr https://ive sen-anhalt-de/defviewer-gdi-kommu zugénglich gemacht.
189/83 ' Strduchern M2 - MafRnahmenbezeichnung Donnerstag  08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr o

Freitag 08:30 - 11:45 Uhr

180.0
x

ZEMBSCHENER WEG

Sonstige Planzeichen GemiR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen im selben Zeltraum zusatzlich auf der Internetseite r Bu

der Stadt Hohenmdisen unter www.stadt-hohenmoelsen.de (Menlipunkt Rathaus & Blirger / Bekannimachungen)
angestelit und Uiber das zenirale Intemetportal des Landes Sachsen-Anhait,

Geobasisdaten / Stand

S B B Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Bebauungsplan
Copyright LVermGeo LSA / A18-36777-10-8

httszIIvenngeo -anhait-de/de/viewer-gdi-kommunen.html zugangllch gemacht. 14. Die Behorden, sonstigen Trager dffentliche e R L
Datenlizenz Deutschiand EAsIcagrenss Legamaalatautes mit Schreiben vom 08.08.2024 zur Abgabe einer S!éﬂqg\gnahme zurfi Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 Ubersichtspian Flche M3
Hohenmaisen - Version 2.0 ~Wohnbaufliche ~Hinter der Thomas — Miintzer - Zum 16.09.2024 aufgeforderf worden.
Copyright Geobasis - DE / LVermGeo ST G0  Henenwiteid Geinos Destel Ho nmﬁisen 05.10.2022 :
189/83 x pirillerie s : 2. Archéologie
r Bordermeister

Vor Beginn von Bauarbeiten und Bodeneingriffen ist vorgeschaltet zur BaumaRnahme entsprechend §14 (9

Denkmalschutzgesetz Sachsen - Anhalt eine fachgerechte archiologische Dokumentation nach den derzeitig
glitigen Standards des LDA LSA durchzufiihren.
Es besteht grunds4tziich gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kuiturdenkmale.

% fo 2024-die im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohnbaufléche — Hinter ¢ derTr homas - Mantzer - Strafe” abgegebenen Stellungnahmen
abschlieRend geprift. Das Abwégungsergebnis ist mit Séhrelben vome€ 40, 203 mitgeteilt worden.

TEIL B: Textliche Festsetzungen , _

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) er Biirgermeister ~,

Hohenmbisen 2 422024
DerB rmeister

GemaR § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

3. Landwirtschaft

1.1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Aligemeines Wohngebebiet gem#R § 4 BauNVvO

' i j den sich landwirtschaftiich genutzte Fischen.
festgesetzt. 6. Der Stadtrat der Stadt Hohenméisen hat in tzungVom 22.09.2022 die im Verfahren zur Aufstellung des glsumﬂgbr:;{e; ;mi ::::;;pg:fl;: m :n u'n e bandbmbr ?Acx e = -
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohnbaufléche — Hinter te ~ Mﬂntzer StralRe" abgegebenen Stellungnahmen ab- zu Geruchs-, Larm- und Stal:bemissionen kommen kann
1.2. im WA sind ausschiiesslich Wohngebaude mit den zugehdrigen Nebenanlagen zulissig. schliefiend ge ' '

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) =

nmdlsen, 05.10.2022
rmeister

4. Hanglage und erosive Béden

2.1 Zur Festlegung der Hthe der baulichen Antagen wird eine maximale Traufhthe und eine maximale Bur
Firsththe festgelegt Das Hbhensystem ist DHHN 2016.

Spm H 0 H E N M 0 LSE N Ezle;v Fglsr.‘tgfhﬁ\?h i:ta -die maximale Gebaudehohe ais Dachfirst oder oberster Abschiuss eines Flachdaches

im Plangebiet und unmittefbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Fléchen auf erosiven Boéden.
lim Starkrageniall ist mit Oberfichenwasser aus sOdlicher Lage zu rechnen,

» R A 2 — Anial - Baum - Hiecke ist enfsprechend anzuleger.
| .09.2022 den Bebauungspian Die Walnatime M2 — Anlage Strauch - Beurm i preche fegem.
Nr. 33 \Wohnbauflache — Hinter der Thomas — Mintzer - stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4. Hohenbezug Plangebiet

Der Hshenbezug fur die Héhenfestsetzung im Plangebiet ist das Hohensystem DHHN 2016.
Als Bezugspunkt vor Beginn der Erschliefungsarbeiten ist der Deckel des Schmutzwasser-
schachtes S00023 mit einer Héhe von 174.77 DHHN definiert worden. Der Hohenbezug (Plan)
wurde vom Vermessungsbiro Dipl.Ing. Harry Lienau am 05.07.2022 erstellt.

3.1 Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB)

4.1 Fur die mit Planeintrag festgesetze Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung ist die Nutzung

18. Der Beschiuss {iber den Bebauungsplan Nr. 33 thnb
und Zweckbestimmung auf Fuligénger, Radfahrer und die Nufzung im Rettungs- und Brandfalt

i -@r intey’der Thomas — Mintzer - Siralle" wurde
gemafR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich im Amt: der g

sisen Nrfvom 3£, 402020 sowie im Internet bekannt |

festgesetzt. gemacht. in der Bekanntmachung wurde darauf hingewi M anzeichnung (Teil A), die textlichen Fest-
setzungen (Teil B) und die Begriindung von jedermann emgesehen werden konnen und dass tiber den inhalt Auskunft
5. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) dt nmdisen, 05.10.2022 Siegel verlangt werden kann. Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohnbaufiiche — Hinter der Thomas — Minizer - StraRe” ist mit

rmeister achung am3!_ 402024/rechtskraftig.

5.1 Das im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung anfaliende Niederschlagswasser ist nicht gesammelt zu versickern.

Es besteht Einleitpflicht in die Regenwasserleitung der Stadt Hohenmdlsen. sx

9, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Wo iz 2. Stadt HOhenm()lsen

6. Grinflachen (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gemal § 10 Abs. 3 Saiz 1 BauGB oristiblich im Amtsblat tadtH chqpmﬁlsen Nr. 10v0m 30.09.2022 bekannt Markt 1 06679 Hohenméisen
gemacht. in der Bekanntmachung wurde darauf hingewieser J.Md die Pianzeichnung (Teit A), die texilichen Fest-
6.1 Alle Griinfidchen und unbebauten Fléchen innerhalb der WA Flache sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. setzungen (Teil B) und die Begrlndung von jedermann singesehen werden kénnen und dass {iber den inhalt Auskunit
verlangt werden kann. Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohnba = Hinter der Thomas — Mintzer - Strafie” ist mit Beb lan Nr. 33
7. Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ng am 30.09.2022 rechiskriftig. SRRRLRgSYia - - "
i ist mi * "Wohnbaufléche - Hinter der Thomas - Miintzer - Stral3e
7.1 Die Flache M2 ist mit Bumen und Strauchem zu bepflanzen.
Die Pflanzung hat im Dreiecksverband 1.5 m x 1.5 m, alle 5.0 m Ist ein Baum 2u pflanzen. t Hohefimélsen, 05,10.2022 Si Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen (Teil B)
Es sind Priot#r foigende Arten zu verwenden: eister vom 29.09.2024
Wild - Birme Pyrus pyraster R
Wild - Apfel Malus sylvestris . ili
Hunds - Rose Rosa canina Gemarkung Hohenmélsen / Flur 8 / Flurstiicke 114; 458; 31/5 u. 111 anteilig
Kriechende Rose Rosa arvensis
e Crataegus lsevigata M 1:500 Datum: 29.09.2024
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Strauchhasel Corylus avellana
Kreuzdomn Rhamnus cathartica g Architektur + Stadtplanung Sladkofsky
; Gartenstralle 15a in 08582 Teuchem
Tei. 034443 20375
21 www.swerk com

I i R [ H/B = 550.0/1050.0 (0.58m?) Alipian



